PACHTOVNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisli, mezi smluvnimi stranami:

Obec Bfezno

se sidlem Radnic¢ni 97, 431 45 Bfezno

ICO: 00261823

zastoupend Mgr. Marii Taborskou, starostkou

(ddle jen ,,propachtovatel”)

a
se sidlem ...
1ICO: oo
(ddle jen ,,pachtyr”)
Clanek 1.

Pfredmét pachtu

1.1. Propachtovatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 338/2, jehoz soucasti je bu-
dova €. p. 431 - stavba obcanského vybaveni (kulturni dim) v katastralnim Uzemi Bfezno u Chomu-
tova.

1.2. Pfedmétem pachtu jsou nasledujici mistnosti, resp. ¢asti budovy, nachazejici se v 1. NP budovy spe-

cifikované v odst. 1.1., v¢. inventare:

1.29 Kuchyn 40,90 m?
+1.28 chodba 8,60 m?
+1.34 klid 1,55 m?2
+1.35 umyvarna personal 1,65 m?
+1.36 WC personal 1,45 m?
+1.33 3$atna personalu 4,50 m?
+1.32 chladny sklad 2,85 m?
+1.30 suchy sklad 6,90 m?
+1.31 sklad obald 1,40 m?

v€. vybaveni v pofizovaci hodnoté 1.243.300,- K¢

1.26 Restaurace 136,30 m?
+1.37 chodba 10,70 m?
+1.38 umyvdérna Zeny 4,50 m?
+1.40 WCinvalidé 3,90 m?
+1.41 umyvarna muzi 4,00 m?
+1.42 WC muzi 4,00 m?



2.1

2.2.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

+1.39 WC Zeny 8,40 m?

+ terasa l. 106,18 m?
+ terasalll. 56,68 m?
+ bar soucast restaurace

v¢. vybaveni v pofizovaci hodnoté 844.831,70 K¢

1.27 Bowling 159,60 m?
v€. vybaveni v pofizovaci hodnoté 5.422.631,60 K¢

1.44 Kiosek 27,40 m?
+1.45 3$atna 2,40 m?
+1.47 umyvarna personal 1,30 m?
+1.48 WC personal + uklid 2,20 m?

v€. vybaveni v pofizovaci hodnoté 221.020,60 K¢

(Vse ddle jen ,,predmét pachtu”.)

v

Umisténi jednotlivych mistnosti v budové a jejich dispozice jsou znazornény v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy.

Seznam inventare je obsahem pfilohy C. 2 této smlouvy.
Clanek II.
Pfredmét pachtu

Propachtovatel touto smlouvou prenechdva pachtyfi predmét pachtu k do¢asnému uzivani a pozivani
za podminek dohodnutych nize v této smlouvé a pachtyr se zavazuje platit za to propachtovateli nize
sjednané pachtovné.

V souvislosti s pachtem propachtovatel zajistuje pachtyti sluzby vymezené v ¢lanku VI. této smlouvy.
Clanek Ill.
Ucel pachtu
Pachtyf je opravnén uZivat a pozivat predmét pachtu vyhradné za ucelem, ktery plyne z oznaceni

jednotlivych soucasti predmétu pachtu.

Clanek IV.
Doba trvani pachtu,
predani a prevzeti predmétu pachtu

Pacht se sjednava na dobu urcitou od 1. 6. 2024 do 31. 5. 2027. Ustanoveni § 2230 NOZ se nepouZije.

Pachtyfr se zavazuje prevzit od propachtovatele a propachtovatel je povinen predat pachtyfi predmét
pachtu kde dni zahdajeni pachtu.

O predani predmétu pachtu a o jeho vraceni zpét propachtovateli sepisi smluvni strany predavaci
protokol, ve kterém budou zachyceny zejména pfipadné zdvady na pfedmétu pachtu a chybéjici in-
ventar, a ddle stavy méridel energii.



5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

Clanek V.
Pachtovné

Pachtyr se zavazuje platit propachtovateli za uzivani a pozivani predmétu pachtu pachtovné takto:
a) za pacht nebytovych prostor (¢asti budovy) pachtovné ve vysi .... KE mésicné,

b) za pachtinventéare pachtovné ve vysi ..... K¢ bez DPH mésicné, k této ¢astce bude pfipoctena ¢astka
odpovidajici DPH dle sazby platné a ucinné ke dni zdanitelného plnéni, (pachtovné za inventar vc.
21% DPH ¢init: ..... K¢), bude-li pachtyr platcem DPH,

celkem tedy ..... K¢ + DPH za pacht inventare mésicné.
V pachtovném neni zahrnuta Uplata za sluzby poskytované s pachtem.

Bude-li pacht trvat déle neZ jeden rok, mlze propachtovatel vysi pachtovného jednostranné upravit
o prirGstek nebo pokles primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen proti roku predchazejicimu
(CPI — Consumer Price Index), dle Gdajd zveiejnénych Ceskym statistickym Uradem za predchozi ka-
lendafni rok. ZvySeni nebo snizeni pachtovného bude ucéinné od nejblizsi nasledujici splatky pachtov-
ného po doruceni ozndmeni o zméné pachtovného pachtyfi.

Pachtovné je splatné mésicné, a to vidy nejpozdéji k 15. dni kalendarniho mésice, za ktery se pach-
tovné plati, na bankovni Ucet propachtovatele ¢. 1928441/0100 VS: 66682657, popf. na jiny Ucet,
ktery propachtovatel pachtyti prokazatelné pisemné sdéli.

Clanek V1.
Sluzby poskytované s pachtem

Propachtovatel se zavazuje zajistit pachtyfi v souvislosti s pachtem pouze nasledujici sluzby (do-
davky): dodavky pitné vody a odvadéni odpadnich vod, ventilace, vytapéni, tepld voda. Pachtyrf se
zavazuje hradit propachtovateli naklady spojené s poskytovanim uvedenych sluzeb. Dodavky elek-
trické energie, plynu a pfipadné dalsi sluzby si zajistuje pachtyr samostatné.

Propachtovatel je opravnén pachtyfti jednostranné stanovit zalohy na sluzby ve vysi odpovidajici kva-
lifikovanému odhadu skutec¢nych naklad(l a vysi zaloh jednostranné ménit, zejména s ohledem na
skute¢né naklady na sluzby v uplynulém obdobi, pfi zméné cenovych predpist ¢i jinych rozhodnych
okolnosti.

Zalohy na sluzby jsou splatné mésicné spolu s pachtovnym, nebude-li dohodnuto nebo propachtova-
telem urceno jinak.

Poskytované sluzby (dodavky) budou méfeny samostatnymi méficimi zatizenimi.

Propachtovatel se zavazuje predloZzit pachtyfi vyuctovani sluzeb vidy po skoncéeni zuctovaciho obdobi
do 1 mésice poté, co obdrzi vyuctovani od jednotlivych dodavatel(l. Preplatek ¢i nedoplatek je splatny
vidy do 1 mésice od doruceni vyuctovani pachtyfi bankovnim prevodem na Ucet, ktery si smluvni
strany sdéli.

Clanek VII.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

Propachtovatel je povinen predat pachtyfi pfedmét pachtu ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a
pozivani ke sjednanému Ucelu a zajistit pachtyfi plny a neruseny vykon prav spojenych s pachtem.



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

7.11.

7.12.

8.1.

Pachtyf je povinen uZivat a pozivat predmét pachtu jako fadny hospodar ke sjednanému ucelu a platit
sjednané pachtovné a hradit naklady na sluzby.

Pachtyr je opravnén prenechat pfedmét pachtu ¢i jeho ¢ast k doCasnému uzivani ¢i pozivani treti
osobé pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem propachtovatele.

Pachtyfr se zavazuje o predmét pachtu nalezité pecovat, udrzovat jej v fadném a istém stavu, chranit
jej pred skodou a zabezpecovat vlastnim ndkladem jeho drobné opravy a béznou udrzbu. Spojeni
,drobné opravy” a ,bézna udrzba“ maji tentyz vyznam jako v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vyme-
zeni pojmu béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, v G¢inném znéni, pricemz vsak
Castka 1.000,- K¢ v § 5 (naklady na jednu opravu) se nahrazuje ¢astkou 50.000,- K¢ a ust. § 6 (rocni
limit naklad(l) se nepouzije.

Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a bézné Gdrzby je povinen na své naklady zajistovat
propachtovatel. Pachtyf je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit propachtovateli jejich potfebu
a umoznit mu jejich provedeni. Pachtyf ucini podle svych moznosti to, co Ize ocekavat, aby poskoze-
nim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalsi Skoda. Pachtyf ma pravo na
nahradu nakladl Géelné vynaloZenych pfi zabranéni vzniku dalsi skody, ledaZze poskozeni nebo vada
byly zplGsobeny okolnostmi, za které pachtyf odpovida. Pokud propachtovatel neprovedl opravu
predmétu pachtu, ke které je povinen, bez zbyte¢ného odkladu, je pachtyf oprdvnén provést tuto
opravu sdm a pozadovat po propachtovateli ndhradu Ucelné vynalozenych nakladu.

Pachtyf je povinen plné nahradit Skody, které na predmétu pachtu zpUsobil on nebo osoby, kterym
do propachtovanych prostor umoznil pfistup.

Pachtyr je povinen zajistit na vlastni naklady predepsané revize zafizeni, kterd jsou soucdsti predmétu
pachtu.

Pachtyf neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele predmét pachtu jak-
koliv ménit.

Pachtyf miZe budovu, kde se naléza predmét pachtu, opattit se souhlasem propachtovatele v pfi-
méreném rozsahu a nalezité estetické kvalité stity, ndvéstimi a podobnymi oznacenimi. Po skonceni
pachtu pachtyf odstrani oznaceni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou ¢ast budovy do
plvodniho stavu.

Propachtovatel ma pravo poZadovat pfistup do propachtovanych prostor za ucelem kontroly, zda je
pachtyf uziva v souladu se smlouvou, za Uc¢elem provadéni kontrol na Useku pozarni ochrany, je-li to
nezbytné k provadéni oprav a udrzby budovy a v dalsich dileZitych pripadech.

Strany vylucuji pouziti ustanoveni § 2315 obcanského zakoniku o ndhradé za prevzeti zakaznické za-
kladny.

Pachtyr se zavazuje provozovat veskeré aktivity v propachtovanych prostorech v maximalni soucin-
nosti s potfebami propachtovatele.

Clanek VIII.
Kauce

Smluvni strany se dohodly, Ze pachtyr sloZi do 15 dn(i od uzavieni této smlouvy na bankovni tcet
propachtovatele uvedeny v €l. V. této smlouvy jistotu (kauci) ve vysi trojndsobku mési¢niho pachtov-
ného v¢. DPH. SloZenou castku je propachtovatel opravnén pouZit na dhradu svych pohledavek vici
pachtyfi plynoucich z pachtu, tedy zejména pohledavek na pachtovném, Ghradach za sluzby a na na-
roku na nahradu $kody, ocitne-li se pachtyf v prodleni s jejich Uhradou.
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8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Neslozi-li pachtyf kauci ve vyse uvedené lh(té, je propachtovatel opravnén od této smlouvy odstou-
pit.

Pachtyfr se zavazuje doplnit kauci do plné vyse do 15 dnl od doruceni ozndmeni propachtovatele, Ze
na Uhradu pachtyfova dluhu poufzil financni prostfedky ze slozené kauce.

Kauce bude pachtyfi vracena v plné vysi, resp. v ¢asti, ve které na ni propachtovatel nezapocte své
pohledavky za pachtyfem, do 15 dni ode dne, kdy pachtyf vrati predmét pachtu zpét propachtova-
teli, do 15 dnl ode dne, kdy propachtovatel obdrzi vyuctovani za sluzby poskytnuté s pachtem od
posledniho poskytovatele téchto sluzeb, nebo do 15 dnli ode dne, kdy propachtovatel obdrzi vyucto-
vani za provedeni oprav (odstranéni Skod) na predmétu pachtu, které byl povinen provést pachtyr, a
to podle toho, ktery z téchto dnll nastane nejpozdéji.

Clanek IX.
Skonceni pachtu

Pacht skonci uplynutim doby, na kterou je sjednan. Pacht muze dale skoncit kdykoliv, jestlize se na
tom strany dohodnou. Pacht Ize také ukondit jednostrannou vypovédi. Vypovédnimi dlvody jsou
pouze dlvody uvedené v této smlouvé.

Vypovéd vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Propachtovatel i pachtyf uve-
dou dlvod vypovédi a zda se jednd o vypovéd bez vypovédni doby.

Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a skonci poslednim dnem tretiho kalendarniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané, leda by slo o vypovéd bez vypovédni doby.
Byla-li podana vypovéd bez vypovédni doby, je pachtyr povinen vratit predmét pachtu nejpozdéji do
1 mésice od skonceni pachtu.

Pachtyf ma prdvo vypovédét pacht s vypovédni dobou v ndsledujicich ptipadech:

a) ztratil-li pachtyt zpUsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou ma predmét pachtu propachto-
vany,

b) stane-li se predmét pachtu z divodu, za ktery Zaddna ze smluvnich stran neodpovida, nezpUsobily
ke smluvenému ucelu pachtu,

c) zmeéni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi uzavieni smlouvy zfejmé vychazely, do té miry, Ze po pach-
tyfi nelze rozumné pozadovat, aby v pachtu pokracoval.

Pachtyf ma pravo vypovédét pacht i bez vypovédni doby v nasledujicich pfipadech:

a) stane-li se predmeét pachtu z divodu, za ktery odpovida propachtovatel, nezpisobily ke smluve-
nému Ucelu pachtu,

b) porusuje-li propachtovatel svou povinnost plynouci z této smlouvy a nezjedna-li ndpravu ani k pi-
semné vyzvé pachtyre.

Propachtovatel ma pravo vypovédét pacht s vypovédni dobou v nasledujicich pripadech:

a) ma-li byt budova, v niZ se propachtované prostory nachazeji, odstranéna, anebo prestavovana
tak, Ze to brani dalSimu uzivani predmétu pachtu, a propachtovatel to pfi uzavieni pachtovni
smlouvy nemohl predvidat,

b) prenecha-li pachtyt predmét pachtu nebo jeho cast k uzivani ¢i pozivani tfeti osobé bez precho-
ziho pisemného souhlasu propachtovatele,



9.7.

10.1.

10.2.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

c) nedoplni-li pachtyr kauci dle ¢l. VIII. této smlouvy.
Propachtovatel ma pravo vypovédét pacht i bez vypovédni doby v nasledujicich pfipadech:

a) je-li pachtyt o vice nez jeden mésic v prodleni se zaplacenim pachtovného a/nebo Uhrady za
sluzby,

b) uziva-li pachtyf predmét pachtu k jinému ucelu, nez ktery je sjednan v této smlouve,

c) neoznami-li pachtyf propachtovateli potfebu oprav nad rdmec drobnych oprav a neumozni-li mu
provedeni téchto oprav, v dlisledku ¢ehoz bezprostfedné hrozi na majetku propachtovatele éi tre-
tich osob vznik Skody,

d) provede-li pachtyf stavebni Gpravy propachtovanych prostor bez prechoziho pisemného souhlasu
propachtovatele a neodstrani-li je ani v pfimérené lh(té stanovené propachtovatelem,

e) uZiva-li pachtyr predmét pachtu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimérenou
okolnostem, hrozi jeho zavainé poskozeni nebo znehodnoceni a nezjedna-li ndpravu ani k pi-
semné vyzvé propachtovatele,

f) porusuje-li pachtyr jinou svou povinnost plynouci z této smlouvy a nezjedna-li napravu ani k pi-
semné vyzvé propachtovatele.

Clanek X.
Vraceni predmétu pachtu

Pachtyr je povinen nejpozdéji k poslednimu dni pachtu vratit propachtovateli pfedmét pachtu ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni.

Drobné opravy predmétu pachtu, béznou udrzbu, popt. odstranéni skod, za néz odpovida pachtyr,
jejichz potreba vznikla v dobé trvani pachtu, zajisti pachtyf nejpozdéji ke dni vraceni predmétu
pachtu. Pokud tak neucini, zajisti je propachtovatel na ndklady pachtyre.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné cislovanych dodatka.

V pfipadé, Ze nékteré ujednani této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym, zlstavaji
ostatni ujednani platna a Ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné ¢i neucinné ujednani
ujednanim novym, které svym obsahem a smyslem bude co nejlépe odpovidat ujednani pivodnimu.

Zameér Obce Brezno propachtovat predmét najmu byl zverejnén na Ufednidesce od .......do .................

Smluvni strany, resp. jejich zadstupci, shodné prohlasuji, Ze jsou zpUsobili k tomuto pravnimu jednani,
Ze si smlouvu pred jejim podpisem precetli, rozuméji ji a s jejim obsahem souhlasi, a Ze ji uzaviraji
svobodné a vazné. Na dikaz vyse uvedeného pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi nasledujici prilohy:

1. Pddorys 1. NP budovy
2. Seznam inventdre



V Brezné dne ....oeeeeeeveveesveeeeenne,

za propachtovatele
Obec Biezno

Mgr. Marie Taborska
starostka



